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Linnastumine ja linna(de) kasv 
urbangrowth (management) vs 

urbanplanning

ÅKiire kasv = Hea areng!
Hea planeering -> kiire otsus!

ÅAeglane kasv = Halb areng?

Halb planeering -> kiire otsus?

Å0-kasv = Seisak  ¢ŀŀƴŘŀǊŜƴƎ

IŜŀ ǇƭŀƴŜŜǊƛƴƎ Χ



Eeslinnakasvu hüpoteesid 
( 1 )

Eeslinnakasvulheaolutõusu, maaressursi
ülepakkumiseja liberaalseplaneerimispoliitikatõttu
vähemaltinimpõlveks/2040 kasvupiire pole. Jätkub
eeslinnamustritäitmine (in-fill) lähivööndis, osalt ka 
laienevalt,tsoneerivaltehkmonofunktsionaalselt, ja 
senisest mastaapsemate arendustena. 



Negatiivsedvälismõjudavalduvadteravamalt
suurlinnamõõtkavas, metropoolsesmudelisehk
Tallinnas.

Tartuslangeblinnatiheduskõvereksponentsiaalselt
ehküsna reeglipäraseltja linnaintensiivsussõltub
kesklinnast, lõunakeskusestja Maarjamõisastning
liiklustaristust, mitte niivõrd Ülenurmestvõi Vahist. 

Eeslinnakasvu hüpoteesid 
( 2 )



Eeslinna haldusjaotust ei ole subsidiaarsust 
tunnustavates, küpsetes riikides konsolideeritud.  
(kui siis postkoloniaalsetes)

Sidus linnaareng üle halduspiiride peab toimuma 
koosotsustamisel ja koostöövormides. De jure 
võimestamisekstuleb rakendada 
metropoolset/linnapiirkondlikku vahe-
haldustasandit ja otsustuskogu. 

Eeslinnakasvu hüpoteesid 
( 3 )



ees-
linlased



Kus inimesed tahavad elada?
Kus inimesed jaksavad elada!

ÅKes jaksab osta korteri kesklinna? Piirkasulikkus ς
eeslinnas saab elupinda rohkem. Tulevikutehing,  
ƳƛƭƭŜ ŀƭƎƛƴǾŜǎǘŜŜǊƛƴƎǳƪǎ ƻƴ ΨƳŅƎŜŘŜΩ ƪƻǊǘŜǊΦ

ÅPendeldamise piirkaugus sõltub töö iseloomust ja 
pere logistikast (mitte bensiinikulust). Kes on pere 
taksojuht?

ÅElulaadi ja valikute küsimus. Kui hipsteristsaab 
ǇŜǊŜƛǎŀΧ



Tallinna eeslinnastumine
Viimsi, Rae, Harku, Kiili

Saue v, Saku ja Jõelähtme

17000 (am.12000) uut kodu, kuhu on kolinud ligi 
55000 (am.37000) elanikku.

Harjumaalt käib Tallinna tööle 36000++ töötajat (2011) , 
ƭŀǎǘŜŀŜŘŀ ΧΧΧ ƳǳŘƛƭŀǎǘΣ ƪƻƻƭƛ ммлл ƎǸƳƴŀǎƛǎǘƛ (2013). 

9Ŝǎƭƛƴƴŀ ƻƴ ǘŜƪƪƛƴǳŘ ΧΧΧΧΧΧΦǳǳǘ ǘǀǀƪƻƘǘŀΦ



Tartu eeslinnastumine
Ülenurme, Tartu v.

Luunja, Haaslava, Tähtvere

4600 (am.3600) uut kodu, kuhu on kolinud 11000 
elanikku.

Eeslinnast käib Tartusse tööle 7000 töötajat, 
lasteaeda 800 mudilast, kooli 1600 (am.800) õpilast. 

Eeslinna on tekkinud mitu tuhat uut töökohta.

Morfoloogiliselt 115 km2, sellest Tartu linn 39 km2



Eeslinlaste arv?
ametlikult Tallinnas +37 000, Tartu +5000 
tegelikult Tallinnas +55 000, Tartu +11000



Eeslinnaränne Suur-Tallinnas
Tallinna eeslinnarände saldo -2000



Eeslinnaränne Suur-Tartus 2013 ja 2017

Tartu eeslinna rändesaldo -533 (2017)



Elamuarendus Suur-Tallinnas ja Suur-Tartus
eluruumide kasutuslubade alusel



maa
-ressurss

ja planeerimine



Eeslinlik maakasutus

Hajaküladon kasvanudeeslinna-asumiteks.

ÅElamualad

ÅOstukeskused

ÅLogistika-, tööstus- ja äripargid

ÅTeevõrk, sh kergliiklusteed ja inseneritaristu

ÅAvalikud alad







?
?



Eeslinnamorfoloogia: 
ühepereelamud

180 eluruumi/km2

540 in/km2



Eeslinnamorfoloogia: 
korterelamud

600 eluruumi/km2

1800 in/km2



Kõrveküla 2013



Kõrveküla 2017



TMP 2030+:

14 eeslinna-

asumit

asustuse
arengualadena

Vahi ->

4600 elan.

Ülenurme

3600 elan.



Tiheasumid

2014


